Projekt

z dnia 2 kwietnia 2026 .
Zatwierdzony przez ..........ccoeeoneane.

UCHWALA NR.......cccceuvueueee.
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH OPOLSKICH

w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Strzelce Opolskie w rejonie Mokrych Lan i polnocnej cze$ci Strzeleckiego Parku Przemyslowego
w gminie Strzelce Opolskie

Na podstawie art. 14 ust. 11 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), na wniosek Burmistrza Strzelec Opolskich, uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. W celu ustalenia przeznaczenia terendw oraz okreslenia sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy
przystepuje si¢ do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla
obszaru obejmujgcego grunty polozone w obrebach ewidencyjnych: Strzelce Opolskie, Brzezina, Dziewkowice
1 Warmgatowice, w rejonie solectwa Mokre Lany oraz drég krajowych nr 88 i nr 94.

2. Granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w ust. 1,
okreslono w zalaczniku graficznym do niniejszej uchwaly.

§ 2. Traci moc Uchwala Nr LXX/548/2023 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 28 czerwca 2023 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego polnocnej czesci
Strzeleckiego Parku Przemyslowego w gminie Strzelce Opolskie.

§ 3. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.
§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

ARCHITEKT MIEJSKI

J
mgr inz. arch. Magdalena Wolanska

Id: SFE82886-4447-41F6-BE36-7693AFBF4F98. Projekt Strona 1
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Iskie Strzelce Opolskie, dnia 10 kwietnia 2026 r.

Pan Bogdan Matycha
Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Strzelcach Opolskich

W miejscu

Prosze o skierowanie pod najblizsze obrady sesji Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich projektu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie w rejonie Mokrych tan
i pétnocnej czesci Strzeleckiego Parku Przemystowego w gminie Strzelce Opolskie.

Projekt uchwaty zostat przedstawiony na posiedzeniu Komisji Gospodarki Komunalnej
i Majatku Gminy w dniu 9 kwietnia 2026 r. i uzyskat opinie pozytywng jednogto$nie.

Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Strzelce Opolskie w rejonie Mokrych tan ipéinocnej czeéci Strzeleckiego Parku
Przemystowego w gminie Strzelce Opolskie.

Uchwata o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rozpoczyna procedure formalng sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zakres prac planistycznych bedzie obejmowat czynno$ci wynikajace z art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 z pozn. zm.).

Teren, dla ktdrego przystgpujemy do sporzadzenia planu miejscowego, obejmuje grunty
potozone w obregbach ewidencyjnych: Strzelce Opolskie, Brzezina, Dziewkowice
i Warmatowice.

W granicach obszaru wyznaczonego do sporzadzenia nowego planu obowigzuje pieé
planéw miejscowych, {j.:

1) .Zmiana nr 4 we wsi Dziewkowice miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzelce Opolskie”, przyjeta Uchwatg Nr XXXI1/279/05 Rady
Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 26 stycznia 2005 r.;

2) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potudniowej
obwodnicy miasta Strzelce Opolskie w ciagu drogi krajowej nr94”, przyjety
Uchwata Nr XLVIII/419/06 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 30 sierpnia
2006 r.;

3) .Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce
Opolskie w rejonie Mokrych tan”, przyjety Uchwatg Nr L/439/06 Rady Miejskiej
w Strzelcach Opolskich z dnia 25 pazdziernika 2006 r.:



4) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie
we wsi Warmatowice”, przyjety Uchwatg Nr XLIII/371/10 Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich z dnia 27 stycznia 2010 r.;

5) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie
we wsi Brzezina”, przyjety Uchwatg Nr XXIV/157/2012 Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich z dnia 20 czerwca 2012 .

W granicach obszaru wyznaczonego do sporzadzenia nowego planu wystepujg réwniez
grunty nieobjete zadnym obowigzujgcym planem miejscowym (potozone przy ul. Toszeckiej
w Strzelcach Opolskich oraz wzdluz planowanego do usuniecia odcinka obwodnicy
w Warmatowicach).

Zgodnie z podjetg Uchwatg Nr LXXVII/627/2024 Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich zdnia 31 stycznia 2024 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie iaktualnosci
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy
Strzelce Opolskie, zwang dalej ,Uchwatg”, podlegajgce zmianie obowigzujgce plany
miejscowe wymienione wyzej w punktach: 1, 2, 3 i 4 sg nieaktualne w catosci (§ 4 pkt 4, 9,
12 i 18 Uchwaly). Plan miejscowy wymieniony w punkcie 5 jest nieaktualny w czesci (§ 3
pkt 7 Uchwaty). Zgodnie z § 5 Uchwaty Rada Miejska odrgbnymi uchwatami przystagpi
odpowiednio do zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
wymienionych w § 3 i § 4 Uchwaly, dla ktérych stwierdzono nieaktualno$¢ w czesci lub
w catosci.

Sporzadzenie planu miejscowego jest to zadanie, kiére czesciowo zostato ujete
w ,Wieloletnim programie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego” pod pozycja nr 1inr 9.

Sporzadzenie nowego planu miejscowego podyktowane jest potrzebg ujednolicenia
ustalenn planistycznych dla tego obszaru z zapisami ustalern obowigzujgcego od dnia
17 czerwca 2016r. ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Strzeleckiego Parku Przemystowego w gminie Strzelce Opolskie” (obszaru potozonego
ponizej obszaru objetego nowym planem), przyjetego Uchwatg Nr XXI/163/2016 Rady
Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 27 kwietnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia
17 maja 2016 r. poz. 1118), jak tez potrzeby zmiany przebiegu wschodniego odcinka
potudniowej obwodnicy miasta Strzelce Opolskie w ciggu drogi krajowej nr 94. Odcinek ten
dzielit teren Strzeleckiego Parku Przemystowego na dwa obszary. W zwigzku z jego
usunieciem z planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa opolskiego i studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie, nie
ma potrzeby przeznaczania go pod droge gtéwng ruchu przyspieszonego i mozna go
wigczy¢ do terendw inwestycyjnych, co poprawi warunki zagospodarowania
przedmiotowego terenu.

Ponadto nastgpi wymiana w czesci lub w catosci planéw uchwalonych do roku 2010,
dla ktérych stwierdzono catkowity brak aktualnosci. Ich aktualizacja jest konieczna w celu
dostosowania do obowigzujgcych przepiséw z zakresu planowania przestrzennego oraz
uwzglednienia biezgcych potrzeb mieszkancow, inwestorédw i gminy.

Objecie projektem planu terenéw nieobjetych dotychczas zadnym obowigzujgcym
planem pozwoli na okreslenie zasad zagospodarowania i ograniczy niekontrolowane
rozpraszanie zabudowy, co w efekcie wplynie na tad przestrzenny.

Sporzadzenie planu miejscowego ma na celu réwniez:
1) okreslenie przeznaczenia terenéw oraz sposobow ich zagospodarowania i zabudowy;
2) zapewnienie racjonalnego zagospodarowania przestrzeni;
3) stworzenie warunkéw rozwoju funkcji mieszkaniowych, ustugowych, przemystowych
i innych w taki sposéb, by nie zostaly naruszone ustalenia planu ogélnego gminy;
4) zagospodarowanie terenéw uzytkowanych rolniczo;
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5) poprawe warunkoéw i atrakcyjnosci zagospodarowania terenu;
6) ochrone obszaréw objetych ochrona.

Dokonana przez Burmistrza Strzelec Opolskich analiza dotyczgca zasadnosci
przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego pozwolita powzig¢ decyzje o zasadnosci
opracowania planu miejscowego dla przedmiotowego obszaru.

Granice obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okreslono na zatgczniku graficznym do projektu uchwaty w sprawie
przystapienia do jego sporzadzenia.

Jest to zadanie, ktdére zostato przewidziane w budzecie do realizacji na lata 2026-2027.

Jednoczesnie zostanie uchylona Uchwata Nr LXX/548/2023 Rady Miejskiej
w Strzelcach Opolskich z dnia 28 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pétnocnej czesci Strzeleckiego
Parku Przemystowego w gminie Strzelce Opolskie, ktéra swym zasiegiem opracowania
obejmowata obszar mniejszy, objety w catosci zasiegiem opracowania niniejszego projektu
planu. Przedstawiony projekt uchwaty obejmuje zdecydowanie wigekszy obszar, co umozliwi
realizacje wiekszej ilosci wnioskéw i dokonanie oczekiwanych przez mieszkancow
i inwestoréw zmian obowigzujgcych od ponad 20 lat aktéw planowania przestrzennego.

/
BU x[//}i?/m_

Jan Wrdblewski

W zatgczeniu:
- projekt uchwaty wraz z zatgcznikiem graficznym

Ofrzymuija:
1) Adresat
2) Aa

Sprawe prowadzi: Biuro Architekta Miejskiego,
Magdalena Wolanska, tel. 77 404 9347
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Whniosek na posiedzenie Komisji
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
Komisji Gospodarki Komunalnej i Majatku Gminy

w sprawie: zaopiniowania projektu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce
Opolskie w rejonie Mokrych Ean i polnocnej czesci Strzeleckiego Parku
Przemystowego w gminie Strzelce Opolskie.

I. Zwiezly opis sprawy
Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce
Opolskie w rejonie Mokrych Lan i potnocnej czesci Strzeleckiego Parku Przemystowego
w gminie Strzelce Opolskie przystepujemy wcelu ustalenia przeznaczenia terendéw oraz
okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy.
Projektem planu miejscowego proponuje si¢ obja¢ grunty potozone w obrebach ewidencyjnych:
Strzelce Opolskie, Brzezina, Dziewkowice i Warmatowice, tj. obszar ograniczony:
® od strony pétnocnej — linig kolejowa nr 132 i drogg krajowa nr 94,
® od strony wschodniej — planowanym do usunigcia przebiegiem obwodnicy potudniowej
miasta Strzelce Opolskie,
® od strony potudniowej — nieczynng linia kolejowa nr 175, terenami rolnymi i ul. Rodzinna
w Strzelcach Opolskich,
® od strony zachodniej — granica przebiegajaca wzdiuz Parku Renardéw, ul. Krakowska
i ul. Budowlanych w Strzelcach Opolskich.

W granicach obszaru wyznaczonego do sporzadzenia nowego planu obowiazuje pie¢ planow
miejscowych, jak tez czes¢ gruntow (potozonych przy ul. Toszeckiej w Strzelcach Opolskich
oraz fragment terenu wzdhuz planowanego do usuniecia odcinka obwodnicy w Warmatowicach)
nie jest obj¢ta zadnym obowiazujacym planem miejscowym.

Sporzadzenie planu miejscowego jest to zadanie, ktore czesciowo zostato ujete w ,, Wieloletnim
programie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego” pod pozycja
nr 1 (miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terendw miasta Strzelce
Opolskie i wsi Dziewkowice) i 9 (miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pétnocnej
czegsci Strzeleckiego Parku Przemystowego w gminie Strzelce Opolskie).

Granice obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
okreslono w zataczniku graficznym do projektu uchwaly w sprawie przystapienia do jego
sporzadzenia.

Przystapienie do sporzadzenia planu nastapi w trybie nienaruszenia ustalen Planu Ogdlnego
Gminy Strzelce Opolskie.

Zadanie to zostato przewidziane w budzecie do realizacji na lata 2026-2027.

Nie istniejg zadne przeszkody formalne i merytoryczne w podjeciu przedmiotowej uchwaty.






I1. Przygotowane projekty aktéw prawnych i innych dokumentéow

Projekt uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie w rejonie Mokrych Lan i pdtnocnej
czgsci Strzeleckiego Parku Przemystowego w gminie Strzelce Opolskie wraz z zalacznikiem

graficznym i uzasadnieniem.

II1. Zalaczniki:
Projekt uchwaty z zalgcznikiem graficznym.

Ipodpis kierownika komérki organizacyjnej/

IV. Opinia lub stanowisko wyrazone w sprawie przez Komisje Rady
Miejskiej
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